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Srodowiskowe i spoleczno-ekonomiczne uwarunkowania oraz skutki chaosu
przestrzennego

Referat omawia najwazniejsze przyczyny oraz skutki chaosu przestrzennego. W sposob ogolny
poprzez chaos przestrzenny rozumiana jest nieprawidlowa 1 nieoptymalna lokalizacja
zabudowy oraz infrastruktury. Chaos przestrzenny przejawia si¢ miedzy innymi nadmiernym
rozproszeniem zabudowy oraz brakiem koordynacji mi¢dzy rozwojem zasobu mieszkaniowego
a rozwojem infrastruktury obshigujacej potrzeby mieszkancow — szlakow komunikacyjnych,
placowek ustug publicznych czy punktow sprzedazowo-ustugowych.

Do najwazniejszych przyczyn chaosu przestrzennego naleza dynamiczne procesy
demograficzne i osiedlencze, nadpodaz terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
oraz niespdjny system prawny. W referacie szczegdlnie podkre§lana jest rola nadpodazy
terend6w  budowlanych. Obecnie wedlug miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego 14 proc. powierzchni planéw przeznaczona jest pod budownictwo
mieszkaniowe z czego 12,8 proc. pod budownictwo jednorodzinne. Na tak znacznym obszarze
mozna by osiedli¢ co najmniej 59 mln 0s6b. Dodatkowo, niespdjny system prawny zezwalajacy
na lokalizowanie zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych (decyzje o warunkach
zabudowy), powoduje, ze budownictwo mieszkaniowe rozwija si¢ w sposob chaotyczny i
nieskoordynowany na znacznym obszarze kraju a domy i osiedla powstajg z dala od istniejace;j
juz zabudowy 1 infrastruktury.

Chaos przestrzenny powoduje istotne straty dla budzetéw gospodarstw domowych oraz
budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, istotnie pogarsza jakos¢ srodowiska naturalnego
a takze obniza jako$¢ zycia Polakow. Przejawem strat we wszystkich tych wymiarach sg miedzy
innymi nadmierne potrzeby transportowe mieszkancow, ktérzy na co dzien muszg pokonywac
wicksze dystanse (czestokro¢ prywatnymi $rodkami transportu) w celu zaspokojenia
wielorakich potrzeb. Przeprowadzone badanie wskazuje, ze az 56 proc. mieszkancow miast i
terenéw podmiejskich wykorzystuje samochod prywatny w codziennych dojazdach do pracy,
a 46 proc. — w odwozeniu dzieci do placowek opiekunczych i edukacyjnych.

Nadmierne wykorzystywanie transportu prywatnego na rozproszonych obszarach powoduje
istotne koszty dla jednostek i dla srodowiska. Szacuje sie, ze roczne straty czasu spowodowane
nadmiernymi staniem w korkach w polskich miastach wyniosty w 2012 r. 668 mIn godzin, co
odpowiada stratom ekonomicznym réwnym 13,3 mld PLN za$ bezposrednie koszty samych
nadmiarowych dojazdéw do pracy szacowane sg na 25,9 mld PLN rocznie.

Referat wskazuje rowniez na straty S$rodowiskowe, wynikajace z nadmiernego
wykorzystywania prywatnych $rodkow transportu, kongestii drogowej, znacznego udziatu
indywidualnych instalacji cieplowniczych a takze wadliwego lokowania zabudowy
mieszkaniowej na obszarach zagrozonych skutkami klesk zywiotowych.



